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ARSREDOVISNING
Styrelsen for Brf Ldsecirkeln 3 far hdrmed avge drsredovisning for riikenskapsdret 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningens andamal

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér boende at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

(2 § i foreningens stadgar.)

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-01-21 hos Linsstyrelsen i Stockholms lan.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 1985-12-09.

Féreningens nu gallande stadgar registrerades 1995-09-11.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag/forening.

Foéreningen forvdrvade fastigheten 1986-02-06 varefter upplatelse med bostadsritt for de forsta tolv
lagenheterna skedde 1986-04-01. Vid utgangen av 2023 &r tva av féreningens 18 ligenheter upplatna
med hyresratt.

Foreningsstamma
Extra stamma infor bytet av fonster holls 2023-04-24. Stamman beslutade att kostnaden for
montering av energiglas skulle belasta féreningen.

Ordinarie féreningsstimma holls 2023-06-03.

Organisation

Styrelse

Styrelsen har under 2023 haft 11 (9) protokoliférda sammantriden och har sedan den ordinarie
stémman bestatt av:

Ledamot Johan Krikstrém ordforande
Nicholas Olsson sekreterare
Ola Schneider kassor
Fredrik Thor

Suppleant Carl Schneider

Daniel Gustén

Revisor

Ordinarie Borje Kraft, Add & Subtract Revision AB
Suppleant Add & Subtract Revision AB
Valberedning

Stdmman utsag inte nagon valberedning.

www.lasecirkeln3.bostadsratterna.se
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Fastigheten
Foreningens fastighet omfattar Lasecirkeln 3, Stockholms kommun, med bestksadresserna
Arkitektvagen 82, 84 samt 86.

Fastigheten innehaller 18 ldgenheter varav 2 &r upplatna med hyresritt. Tva ligenheter pa
Arkitektvagen 82 respektive tva lagenheter p3 Arkitektvagen 86 ir hopbyggda men betraktas
fortfarande som fyra lagenheter i enlighet med féreningens ekonomiska plan.

I foreningen finns ocksd en kommersiell lokal (skradderi/kemtvitt).

Enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering ér fastigheten gronklassad.

Fastigheten ar fullvardeférsékrad hos Lansforsakringar.

Fastigheten (marken) uppgar till 879 kvm och &r uppléten med tomtritt.

Bostadshuset byggdes 1938 (vardear 1940 enligt fastighetstaxeringen) i tre vaningar med vind och
kallarvaning.

Légenhetsyta totalt 810 kvm (18 lagenheter)

- varav bostadsratt 730 kvm (16 bostadsldgenheter)

- varav hyresratt 80 kvm (2 lagenheter)

Lokalyta 65 kvm (2 lokaler i killarplan, 53 resp 12 kvm)
Totalt 875 kvm

Tomtriétten till Ldsecirkeln 3

Fastigheten &r upplaten med tomtratt. Stockholms kommun dger marken och hyr ut den till
féreningen. Tomtréttsavtalet (“hyresavtalet”) I6per pa 10 &r i taget. Nu gillande avtalsperiod &r
2018-04-01 - 2028-03-31 med en tomtrattsavgald (hyra) pa 56 000 kr/ar.

Energideklaration

Enligt lag maste alla fastighetsagare |ata gora en energideklaration. Den ar giltig i tio &r. Foreningens
senaste energideklaration fran december 2021 och finns p&d www.boverket.se (“hiamta
energideklaration”). Den visar den lagsta betygsnivan dvs Energiklass G.

Sedan dess har vi under 2022/2023 installerat fjarrvarme, uppgraderat bergvirmepumpen, tagit bort
oljetanken samt bytt fastighetens alla fénster.

Vi kommer |8ta gdra en ny energideklaration under 2024/2025 nér vi samlat p3 oss tillrickligt med
uppgifter om energiférbrukning som underlag.

Internet och TV

Fastigheten &r ansluten till kabel-tv via Tele2 (fd ComHem). Via dem kan man ocks3 fa bredband.
Under 2018 installerades fibernat via Global Connects (fd IP-Only) stadsnit i samtliga ligenheter. Via
en portal kan den som 6nskar kdpa olika bredbandstjanster.

www.lasecirkeln3.bostadsratterna.se
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Underhallsatgérder
Foéreningen har en underhéllsplan (framtagen 2020) som stod for planeringen av underhalisdtgirder.

Planerade underhallsatgirder
2024 Fortsatta atgarder rérande fastighetens varmesystem

- trimning av energisystemet {fjarrvdrme, bergvarmepump)
- justering radiatorventiler (vid behov)
Stamspolning (stdende och liggande stammar)
OVK Obligatorisk ventilationskontroll (genomféra en extra efter fonsterbytet)
Energideklaration (preliminar planering)

2025 Tatning av rokkanaler (krdvs om kassetter/insatser ska tilldtas i de 6ppna spisarna)
(preliminar planering)

Genomférda underhallsdtgirder
2023 Atgarder rorande fastighetens varmesystem:

- bytt bergvarmepump (viarmer radiatorer)
- bytt samtliga fonster till nya med energiglas
- gamla vattentanken har monterats bort (varmvatten virms numera via fjarrvirmen)
2022 Atgarder rérande fastighetens virmesystem:
- installerat fjarrvarme (vdrmer radiatorer och fastighetens varmvatten)
- oljebrannaren och oljetanken har monterats bort
OVK Obligatorisk ventilationskontroll
2021 Genomfort energiutredning
Paborjat upphandling installation av fjarrvirme
Forberett upphandiing av fénsterrenovering/byte. Beror dock pa om energibidrag
beviljas eller ej.
2020 Framtagande av ny Underhallsplan
Tathetsprovning rokkanaler (alla ligenheter godkéandes for eldning i ppna spisarna)
Stamspolning (stdende och liggande stammar)
2019 Energideklaration
2018 Fibernét installerades i alla lagenheter (Global Connet, fd IP Only)
2010 Byte liggande stammar (i kallarplan)
Renovering tvidttstuga
2009 Malning av fonster
2008 Energideklaration
2006 Balkongrenovering (nya betongplattor och ricken)
2005 Sakerhetsdorrar (alla lagenheter)
Justering av radiatorventiler
Installation bergvarme
2003 Tathetsprovning rokkanaler
Sotning rokkanaler
Montering nya kabelstegar
1993 Stambyte (stdende stammar)

www.lasecirkeln3.bostadsratterna.se
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Avtal

Féreningen har tecknat féljande avtal:

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Kabel-tv / Bredband
Internet (6ppet stadsnat)
Trappstadning
Sophdmtning (tidning, glas)
Sophamtning (hushallsavfall)
Elndtsdgare

Elleverantor

Fjarrvarme

Fjarrvarme (6vervakning)
Vatten

Fonster (serviceavtal)

Kapitaltillskott

Fastighetsdgarna Service AB
Fastighetsdgarna Service AB
Fastighetsadgarna Service AB

Tele2 (fd Com Hem)

Global Connect (fd IP-Only)

Turner Clean AB (uppsagt av entreprendren per 2024-05-31)
PreZero Recycling AB

Stockholm Vatten och Avfall AB
Ellevio

Fortum Markets AB

Stockholm Exergi AB

Stockholm Exergi AB

Stockholm Vatten och Avfall AB

Fog & Fonsterservice i Stockholm AB

Vid berakningen av realisationsvinst far den som siljer sin ldgenhet tillgodorikna sig sin andel av s.k.
kapitaltillskott (“amorteringar pa lan som foreningen gjort”) som beldper pa ligenheten under
innehavstiden. Kapitaltillskottet sdnker eventuell realisationsvinst vid ligenhetsférsiljningen.

Kapitaltillskott kan, lite férenklat, uppstd pa tre sitt.

1. Insatsékning i syfte att anvandas for amortering av foreningens Ian eller fér sdrskild ny-, till- eller
ombyggnad av fastigheten. Denna typ av insatshéjning fordrar bland annat beslut av
féreningsstimma. (Denna typ av kapitaltillskott har sdvitt bekant inte férekommit i féreningen.)

2. Féreningen amorterar med pengar fran nyupplatna lagenheter (hyresligenheter som upplats
med bostadsratt). Belopp motsvarande de nya bostadsrittsligenheternas insats far inte raknas
som kapitaltillskott, daremot 6verskjutande del av férséljningspriset (s.k. upplatelseavgift).

3. Amortering av féreningens 1an gjord av 6verskott av likvida medel frén arsavgifter (d.v.s.

"driftéverskott”).

Styrelsen har paborjat ett arbete for att férsoka kartligga alla tidigare &rs amorteringar som far
betraktas som kapitaltillskott. Dvs fran 1986 nir féreningen forvidrvade fastigheten och fram till idag.

Medlemskap i Bostadsritterna — egen webbplats
Foreningen har tecknat mediemskap i Bostadsratterna. Medlemsférmanerna, inklusive ett stort
kursutbud fér savél styrelsen som medlemmar, redovisas p§ www.bostadsratterna.se.

Féreningen har en egen webbplats — www.lasecirkeln3.bostadsratterna.se dér vi publicerar

information om foreningen.

www.lasecirkeln3.bostadsratterna.se
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MEDLEMSINFORMATION

Overlatelser och medlemmar
Under aret har 1 (0) Gverlatelse dgt rum. Dessutom har tva ligenheter delvis bytt (del)agare.

Foreningen hade vid arets slut 20 (22) medlemmar.

Lagenhetsfordelning inom féreningen
Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande:

2 rum och kokvra 3 rum och kok
(40 kvm) (55 kvm)
Arkitektvagen 82 3st 3st
Arkitektvagen 84 6 st Ost
Arkitektvagen 86 3st 3st

Vid utgdngen av 2023 var 16 (16) av féreningens 18 ligenheter upplatna med bostadsratt och 2 (2)
med hyresratt.

Tva lagenheter pa Arkitektvagen 82 respektive tva lagenheter pa Arkitektvigen 86 dr hopbyggda men
betraktas fortfarande som fyra lagenheter i enlighet med féreningens ekonomiska plan.

HANDELSER UNDER ARET

Energi —viarme

Arbetet med byte av energisystem har slutférts.

Fjdrrvdrme installerades och driftsattes i borjan av december 2022. Nya bergvirmepumpen ersatte
den gamla i april 2023.

Den gamla oljetanken och oljebréannaren i Undercentralen har tagits bort. Den gamla
varmvattentanken har ocksa tagits bort och gett plats for fler cyklar.

Varme (radiatorerna)

| den tidigare |6sningen varmdes fastigheten (radiatorerna) via bergvirme och, vid extra kalla dagar,
med oljeeldning. Nya I6sningen ar fortsatt bergvarme samt fjarrvirme som spets kalla dagar.

Varmvatten
I den tidigare l6sningen varmdes fastighetens varmvatten via el. Nu virms fastighetens varmvatten
via fjarrvarmen.

Energi - fonster

Under 2023 har samtliga fénster bytts ut till nya med energiglas. De gamla karmarna behélls. Nya
fonsterbagar monterades eftersom de ursprungliga inte var tillréickligt starka for att klara ett extra
glas (energiglas).

www.lasecirkeln3.bostadsratterna.se
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Nya fastighetslan

Féreningen tog under 2022 ett nytt fastighetslan pad 2 miljoner kronor fér att finansiera installationen
av fjdrrvdrmen. Detta 1an tog vi som en sdkerhetsatgard eftersom vi da dnnu inte fatt besked p& var
ansokan om energibidrag.

Under hdsten 2023 tog vi ytterligare ett lan pa 2 miljoner kronor for att finansiera bytet av fénster.

Energibidrag — Finansieras av Europeiska unionen via Next Generation EU (NGEU)

Brf Lasecirkeln 3 har under 2022 och 2023 installerat fjarrvarme, bytt bergvirmepump samt bytt till
nya fonster med energiglas.

Foreningen har beviljats bidrag (upp till 50% av kostnaden) fér energieffektivisering i flerbostadshus.

Nu aterstar slutredovisning av “energiprojektet” till Linsstyrelsen varefter vi hoppas pa att fa

ersattning for hilften av vara kostnader. Pengarna ska i férsta hand anvindas till amortering av de
tva nya lanen.

Finansieras av

Europeiska unionen

Stodet finansieras genom medel fran EU:s dterhdmtningspaket, kallat Next Generation EU (NGEU),
som syftar till att bidra till att reparera de akuta ekonomiska och sociala skadorna till féljd av
spridningen av sjukdomen covid-19. Det viktigaste inslaget i NGEU &r Faciliteten for aterhimtning
och resiliens (Europaparlamentets och radet forordning (EU) 2021/241 av den 12 februari 2021 om
inrdttande av faciliteten for aterhdmtning och resiliens [RRF-férordningen]), som omfattar
ekonomiskt stéd om 672,5 miljarder euro i 2018 ars priser.

Medlemsstater anséker om medel hos kommissionen genom nationella dterhimtningsplaner.
Sverige har ans6kt om medel fran RRF och i den aterhamtningsplan som regeringen beslutat om
ingar stodet till energieffektivisering i flerbostadshus

Hojd arsavgift
Styrelsen hojde drsavgifterna med 15 % fran 1 maj 2022 samt med 15 % fran 1 juli 2023.

Héjningarna ar nodvandiga for att tacka foreningens drift- och underhéliskostnader.

En ny héjning med 10 % &r beslutad fran 1 april 2024. Ytterligare héjningar kan komma att behévas.

STYRELSENS KOMMENTAR TILL ARETS FORLUST

Arets forlust beror framst pa stora underhaliskostnader av engdngskaraktir, dvs kostnaderna for
installationen av fjdrrvirme, nya bergvarmepumpen samt bytet av fénster.

Foreningen har finansierat dessa atgéarder via tva nya lan vilka medfér ékade rintekostnader.

Vi har tidigare beviljats energibidrag pa upp till 50% av kostnaden. | skrivande stund (mars 2024)
sammanstalls var slutredovisning till Lansstyrelsen. Vi hoppas fa ytterligare ca 1,3 miljoner kronor
utdver tidigare erhallet férskott pd 680 000 kr.

www.lasecirkeln3.bostadsratterna.se
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Styrelsen har under flera r hojt drsavgifterna, nu senast med 10 % fran 1 april 2024. Fler héjningar
kommer att ske.

| féreningen finns tva hyreslagenheter, dvs ett virde den dag hyresligenheterna tillfaller féreningen
och kan upplatas med bostadsratt ("saljas”).

VIKTGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Hojd arsavgift
Styrelsen har beslutat om hdjning av arsavgifterna med 10 % frén 1 april 2024. Héjningen behovs for
att tacka foreningens drift- och underhallskostnader.

Amortering av lan

Tva Ian (500 tkr och 1 504 tkr) omsattes i januari 2024. Se noten 10.

Det ena amorterades med 400 000 kr varefter resten (ca 100 000 kr) bakades in i det andra
kvarvarande lanet. Idag (april) uppgar ldnet till 1 590 000 kr. Riéntan pé lanet &r rorlig (3 manader).
Lanet har slutférfallodag 2026-01-19.

Serviceavtal fonster

Styrelsen har i mars 2024 tecknat serviceavtal med Fog & Fénsterservice i Stockholm AB. Avtalet
innebér dels att foretaget kommer att inspektera samtliga fonster drligen samt dels att garantitiden
for fonstren forlangs fran 5 till 15 ar.

Mojlighet finns for boende att i samband med foretagets besék kdpa tjansten fonsterputsning.

Beslut om utbetalning av energibidrag

Lansstyrelsen har i april 2024 beslutat bevilja energibidrag med ytterligare drygt 1,3 miljoner kronor.
Inklusive tidigare forskott (ca 688 000 kr) far vi ddrmed erséttningen med 50 % av vara kostnader for
installation av fjarrvarme, byte till modern bergvirmepump samt installation av fonster med
energiglas.

www.lasecirkeln3.bostadsratterna.se
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Ekonomi
Flerarséversikt
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning (tkr) 742 673 634 625
Resultat efter fin. Poster (tkr) -3951 -542 -272 -104
Soliditet (%) -45,1 25,4 48,4 52
Arsavgifter (kr/kvm) 716 637 643 643
Skuldsattning (kr/kvm totalyta) 6794 4598 2401 2456
Skuldsattning (kr/kvm brf yta) 7339 4967 2878 2944
Rantekanslighet (%) 10 8 4 5
Energikostnad (kr/kvm) 331 246 281 196
Sparande (kr/kvm) -148 -250 -190 2
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 65 77 74 75
Totalyta (kvm) 875 875 875 875
Yta bostadsrattslagenheter (kvm) 730 730 730 730
Yta hyreslagenheter (kvm) 40 40 40 40

Nettoomsdttning (tkr) — arsavgifter, pantsattningsavgifter samt hyresintikter.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna
kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for
att bedéma majlighet till nyupplaning.

Réintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassafiodet om
den genomsnittliga skuldréantan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som
kan anvdndas till framtida underhall. Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av
sparande.

Totalyta - bostadsyta (bostadsrattslagenheter och hyresligenheter) och lokalyta.

www.lasecirkeln3.bostadsratterna.se
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Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1610582 3632305 178431 -3194 145 -542 022 1685 152
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Foéréndring av fond
for yttre underhall -167 665 167 665
Balanseras i ny
rékning -542022 542022
Arets resultat -3951 199 -3951 199

Belopp vid
arets utgang 1610582 3632305 10 766 -3 568 502 -3 951 199 -2 266 047

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
Ansamlad férlust -3 568 501
Arets forlust -3951 199
Totalt -7 519 700
Behandlas sa att:
- avséttning till yttre fond (enligt stadgar) 10 766
- uttag ur yttre fond -21 532
- i ny rékning éverféres -7 508 934
Summa -7 519 700

Fdreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansridkningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 2 742 468 672760
Ovriga rérelseintakter 150 009 1111
Summa rorelseintéakter 892477 673 871
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -4 515 998 -981 367
Ovriga externa kostnader 4 -20 063 -21 031
Personalkostnader och arvoden 5 -18 399 -18 798
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -110 232 -105 432
Summa rérelsekostnader -4 664 692 -1 126 628
Roérelseresultat -3772215 -452 757
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 23 284 753
Réntekostnader och liknande resultatposter -202 268 -90 018
Summa finansiella poster -178 984 -89 265
Resultat efter finansiella poster -3951 199 -542 022
Resultat fére skatt -3 951 199 -542 022

Arets resultat -3 951 199 -542 022
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 3534 461 3632 165
Inventarier, maskiner och installationer 7 33 836 46 364
Summa materiella anldggningstillgangar 3 568 297 3678 529
Summa anldggningstillgangar 3 568 297 3678 529
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 273916 755 133
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 000 18 530
Summa kortfristiga fordringar 297 916 773 663
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 163 275 163 275
Summa kortfristiga placeringar 163 275 163 275
Kassa och bank 9

Kassa och bank 992 407 20156 317
Summa kassa och bank 992 407 2015 317
Summa omsittningstillgangar 1453 598 2952 255
SUMMA TILLGANGAR 5021 895 6 630784
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5242 887 5242 887
Fond for yttre underhall 10 766 178 431
Summa bundet eget kapital 5253 653 5421 318
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 568 501 -3 194 145
Arets resultat -3951 199 -542 022
Summa fritt eget kapital -7 519700 -3736 167
Summa eget kapital -2 266 047 1685 151
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 1 900 000 2430 000
Summa langfristiga skulder 1 900 000 2430 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 4 044 893 1592 893
Leverant6rsskulder 457 193 114 581
Skatteskulder 4021 2834
Ovriga skulder 11 688 750 688 750
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 193 085 116 575
Summa kortfristiga skulder 5387 942 2515633
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5021 895 6 630 784
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -3772 215 -452 757
Avskrivningar 110 232 105 432
Erlagd rénta och ranteintakter -178 984 -89 265

-3 840 967 -436 590

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -3 840 967 -436 590
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - 2200
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 2917 30783
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 342612 -20775
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 77 698 672 550
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -3 423 574 248 168
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 2 000 000 2000 000
Amortering av laneskulder -78 000 -78 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1922 000 1922 000
Arets kassafléde -1 501 574 2170 168
Likvida medel vid arets bérjan 2767 385 597 217

Likvida medel vid arets slut 1 265 811 2767 385
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsndmndens allménna rdd om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Skuldséttning
Totala réntebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala réntebarande skulder per kvm total bostadsrittsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets rénteféréndring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader fér vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifterftotala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars réanteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anlédggningstillgangar
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Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande

avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregdende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar 2023-12-31  2022-12-31
Byggnad 1,0% (1,0%)
Ombyggnad 4,0% (4,0%)
Séakerhetsddrrar 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar

vérderas till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspréktagande for genomférda atgérder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsittning

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 580 050 516 120
Hyror 167 957 154 260
Overlatelse- och pantsattningsavagifter 4 461 2 380
742 468 672 760
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader
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2023-12-31 2022-12-31
Drift
Fastighetsskatsel 54 461 42 856
Stadning 32002 27 126
Tillsyn, besiktning, kontroller - 16 250
Reparationer 135638 158 746
El 71949 190 402
Uppvéarmning 188 081 -
Vatten 29 561 24 995
Sophéamtning 27 415 25031
Forsakringspremie 31034 29 495
Tomtrattsavgald 56 000 56 000
Fastighetsavgift bostader 28 602 27 342
Fastighetsskatt lokaler 3960 3 960
Ovriga fastighetskostnader 17 988 7 841
Kabel-tv/Bredband/IT 6 484 6 905
Férvaltningsarvode ekonomi 69 047 65 704
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 300 26 244
Panter och 6verlatelser 3938 -
Forvaltningsarvode teknik 20 399 19 963
Teknisk férvaltning utéver avtal 27 564 23 011
Ovriga externa tjanster - 11 996
804 423 763 867
Underhall
Energieffektivisering (Fjarrvdrme, Bergvarme, Fonster) 3711575 217 500
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 515998 981 367
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-12-31 2022-12-31
Revisionarvode 20 063 21031
Summa 20 063 21 031
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 14 000 14 000
Sociala kostnader 4 399 4798
18 399 18 798

Foéreningen har ingen anstalld personal.
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Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7219773 7219773

7219773 7219773

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 587 608 -3 489 904
-Arets avskrivning enligt plan -97 704 -97 704

-3685 312 -3 587 608
Redovisat virde vid arets slut 3 534 461 3632165
Byggnader 9640 000 9640 000
Mark 10 756 000 10 756 000

20 396 000 20 396 000
Bostéder 20 000 000 20 000 000
Lokaler 396 000 396 000

20 396 000 20 396 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 125 314 125 314
Vid érets slut 125 314 125 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -78 950 -71 222
-Arets avskrivning anskaffningsvirden -7728 -7 728
Vid arets slut -86 678 -78 950
Redovisat virde vid arets slut 38 636 46 364
Not 8 Kortfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 512 3 064
Avrakningskonto Fastighetségarna 273 404 752 069
Summa 273 916 755 133

Avr&kningskonto likvida medel specificeras i kassaflddesanalysen som kassa och bank

Not 9 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Nordea 992 407 2015 317
Summa 992 407 2015 317
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Villkors-
&ndrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2023-12-31 2023-12-31 inom 1 ar 2022-12-31
Nordea 2024-01-17 1,10% 500 000 400 000 500 000
Nordea 2024-01-18 3,86% 1 504 893 12 000 1 552 893
Nordea 2025-03-14 1,59% 1940 000 40000 1970 000
Nordea 2024-10-14 4,81% 2 000 000
5944 893 452 000 4022 893
Varav langfristig del 1 900 000 2430 000
Varav kortfristig del 4 044 893 1592 893
5944 893 4 022 893
Berédknad laneskuld om 5 ar &r 5 284 893 kr
Foreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
Féreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter i&ngre tid &n ett ar.
Not 11 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Forskott energibidrag 688 750 688 750
Summa 688 750 688 750
Ovriga noter
Not 12 Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter som
har stillts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 5 944 893 4 089 000
Summa stéllda sédkerheter 5944 893 4089 000
Not 13 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser




Bostadsrattsforeningen Lisecirkeln 3 21(22)
716419-2366

Not 14 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Se information i forvaltningsberéttelsen
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Liisecirkeln 3
Org.nr 716419-2366

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Liisecirkeln 3 for
rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdlining per 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt 4rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de bedSmer dr
nddvandig for att uppritta en 4rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fSreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka férmégan
att fortséitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av stikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberdittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdSme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r til!rickliga och 4ndamalsenliga for att utgra en grund for
mina uttalanden. Risken f3r att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en viisentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av Arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig os#kerhetsfaktor som avser sddana héindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hindelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av &rsredovisningen har jag 4ven utfbrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Lisecirkeln 3 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande fBreningens vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsbergttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfiihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat 4r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nigot annat s#tt handlat i strid med lagen om ekonomiska freningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av fSrslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller fdrlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fSrslaget 4r forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig stkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fSrslag till dispositioner av fSreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviéinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfSrs baseras pA min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omriden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om fdrslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm 2024-04-29

Borje Krafft
Auktoriserad revisor



