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ARSREDOVISNING
Styrelsen fér Brf Lisecirkeln 3 fér hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsdret 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningens dndamal

Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostider for boende &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegriansning.

(2 § i foreningens stadgar)

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-01-21 hos Lansstyrelsen i Stockholms lan.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 1985-12-09.

Féreningens nu gallande stadgar registrerades 1995-09-11.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag/forening.

Foreningen forvirvade fastigheten 1986-02-06 varefter upplatelse med bostadsratt for de férsta tolv
ldgenheterna skedde 1986-04-01. Vid utgdngen av 2024 3r tva av foreningens 18 lagenheter upplatna
med hyresratt.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-18.

Organisation

Styrelse
Styrelsen har under 2024 haft 11 (11) protokoliférda sammantrdden och har sedan den ordinarie

stdimman bestatt av:

Ledamot Johan Krikstrom ordférande
Fredrik Thor sekreterare till 2025-03-14
Ola Schneider kassor

Nicholas Olsson
Suppleant Carl Schneider
Daniel Gustén

Revisor
Ordinarie Borje Kraft, Add & Subtract Revision AB
Suppleant Add & Subtract Revision AB

Valberedning
Stdmman uts3g inte nigon valberedning.

www.lasecirkeln3.bostadsratterna.se
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Fastigheten
Foreningens fastighet omfattar Lisecirkeln 3, Stockholms kommun, med bestksadresserna
Arkitektvdagen 82, 84 samt 86.

Fastigheten innehaller 18 lagenheter varav 2 dr uppldtna med hyresratt. Tvd lagenheter pa
Arkitektvagen 82 respektive tva lagenheter pa Arkitektvigen 86 ar hopbyggda men betraktas
fortfarande som fyra ligenheter i enlighet med féreningens ekonomiska plan.

[ foreningen finns ocksd en kommersiell lokal (skradderi/kemtvitt).

Enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering dr fastigheten grénklassad.

Fastigheten &r fullvirdeférsiakrad hos Lansforsakringar.

Fastigheten (marken) uppgér till 879 kvm och &r upplaten med tomtratt.

Bostadshuset byggdes 1938 (virdear 1940 enligt fastighetstaxeringen) i tre vaningar med vind och
killarvaning.

Ldgenhetsyta totalt 810 kvm (18 ldgenheter)

- varav bostadsratt 730 kvm (16 bostadslidgenheter)

- varav hyresrétt 80 kvm (2 ligenheter)

Lokalyta 65 kvm (2 lokaler i killarplan, 53 resp 12 kvm)
Totalt 875 kvm

Tomtréatten till Lisecirkeln 3

Fastigheten ar upplaten med tomtritt. Stockholms kommun dger marken och hyr ut den till
foreningen. Tomtrittsavtalet ("hyresavtalet”) 16per pa 10 ar i taget. Nu géllande avtalsperiod &r
2018-04-01 - 2028-03-31 med en tomtrattsavgild (hyra) pd 56 000 kr/ar.

Energideklaration
Enligt lag maste alla fastighetsagare lata gora en energideklaration. Den &r giltig i tio ar. Féreningens
tidigare energideklaration fran december 2021 visade den l4gsta betygsnivan (Energiklass G).

Foreningen har under 2022-2023 genomfort flera stora energieffektiviseringsdtgarder i form av byte
av fonster till energiglas, monterat bort gamla oljepannan och ersatt den gamla bergvirmepumpen

med en modernare samt installerat fjdrrvarme.

Tidigare primarenergital var 229 kWh/kvm ar och nuvarande primérenergital ar pd 103 kWh/kvm &r
dvs en 55% f6rbattring av PE talet.

Foreningens senaste energideklaration ar gjord 2024-04-24 av Energio AB och visar nu en betydligt
férbattrad betygsniva - Energiklass E.

Energideklarationen finns pd www.boverket se {"hdmta energideklaration”).

Via fjarrvirmen viarms fastighetens varmvatten. Under vintertid &r det i forsta hand
bergvirmepumpen som varmer radiatorerna. Fjdrrvirmen stéttar vintertid vid kalla dagar. Under
sommarmanaderna didremot virms radiatorerna vid behov via fjdrrvdrmen. Bergvdarmepumpen

www.lasecirkeln3.bostadsratterna.se
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forbrukar mycket el. Taxan for fjdrrvirme sommartid dr lagre @n vad kostnaden for
bergvirmepumpen och dess elférbrukning skulle vara da.

Energiférbrukning

Foreningen har under 2022-2023 genomfort flera stora energieffektiviseringsdtgérder i form av:

— monterat bort oljepannan

— installerat fjarrvarme som virmer fastighetens allt varmvatten. Tidigare virmdes varmvattnet via
el. Fjarrviarmen fungerar dven som spets till bergvarmen vid kalla vinterdagar (driftsatt i
december 2022)

~ uppgraderat bergvirmepumpen till en modernare variant (driftsatt april 2023)

— byte av fonster till energiglas (klart november 2023)

Under sommaren virms fastighetens radiatorer via fjdrrvirmen eftersom sommar-taxan for
fjarrvirme &r billigare #n bergviirmepumpens elférbrukning.

Fastighetens energiférbrukning (kwWh) 6kade nir fjdrrvdrmen och den nya bergvdrmepumpen
installerades (jfr 2022-2023). Men samtidigt blev det ocksa varmt i ldgenheternal
Energiforbrukningen minskade sedan tack vare bytet till nya fonster med energiglas (jfr 2023-2024).

Energikostnaderna &r svarare att paverka eftersom de beror pa elbolagens och fjdrrvarme-
leverantdrens taxor.

2021 2022 2023 2024
Energiforbrukning (kWh) 71 840 89770 173 160 120630
Kostnad (kr) 195 000 191 000 255000 224 000

Fastighetens energiférbrukning och energikostnad (el och fidrrvérme} 2021-2024

Internet och TV

Fastigheten &r ansluten till kabel-tv via Tele2 (fd ComHem). Via dem kan man ocksa f& bredband.
Under 2018 installerades fibernit via Global Connects (fd IP-Only) stadsnét i samtliga lagenheter. Via
en portal kan den som énskar kbpa olika bredbandstjanster.

Underhallsatgérder
Féreningen har en underhallsplan (framtagen 2020) som stéd for planeringen av underhdlisétgérder.

Planerade underhallsatgirder
2025 Fortsatta injusteringsatgirder rorande fastighetens virmesystem

Genomfora/kontrollera att anmarkningarna frén hostens OVK blir atgérdade.
Fonster — kontroll under hdsten av samtliga fonster enligt serviceavtalet

Tatning av rokkanaler (kridvs om kassetter/insatser ska tillatas i de 6ppna spisarna)
{prelimindr planering)

2026

Genomférda underhilisdtgirder
2024 En ny energideklaration togs fram

Stamspolning genomfdrdes i samtliga lagenheter och i lokalen

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, genomfdrdes

Virmesystem — viss injustering har genomforts

Fonster — en forsta stickprovskontroll genomfordes enligt serviceavtalet
2023 Atgirder rorande fastighetens viarmesystem:

- bytt bergviarmepump {varmer radiatorer)

www.lasecirkeln3.bostadsratterna.se
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2022

2021

2020

2019
2018
2010

2009
2008
2006
2005

2003

1993

Avtal

- bytt samtliga fonster till nya med energiglas

- gamla vattentanken har monterats bort (varmvatten virms numera via fjirrvirmen)
Atgirder rérande fastighetens virmesystem:

- installerat fjdrrvarme (vdrmer radiatorer och fastighetens varmvatten)

- oljebrénnaren och oljetanken har monterats bort

OVK Obligatorisk ventilationskontroll

Genomfért energiutredning

Pabdrjat upphandling installation av fjarrvirme

Forberett upphandling av fénsterrenovering/byte. Beror dock p& om energibidrag
beviljas eller ej.

Framtagande av ny Underhallsplan

Tathetsprovning rékkanaler (alla l3genheter godkidndes fér eldning i 6ppna spisarna)
Stamspolning (stdende och liggande stammar)

Energideklaration

Fibernét installerades i alla ligenheter (Global Connet, fd IP Only)

Byte liggande stammar (i killarplan)

Renovering tvattstuga

Maélning av fénster

Energideklaration

Balkongrenovering {nya betongplattor och récken)

Sdkerhetsdérrar (alla ligenheter)

Justering av radiatorventiler

Installation bergvdrme

Tathetsprovning rokkanaler

Sotning rékkanaler

Montering nya kabelstegar

Stambyte (stiende stammar)

Foreningen har tecknat féljande avtal:

Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Service AB
Teknisk forvaltning Fastighetsdgarna Service AB
Fastighetsskétsel Fastighetsigarna Service AB
Drift & Energioptimering (serviceavtal) Fastighetsdgarna Service AB
Kabel-tv / Bredband Tele2 (fd Com Hem)
Internet (Gppet stadsniit) Global Connect (fd IP-Only)
Internet {undercentralen) Banhof AB
Trappstddning Vaxholms Miljévard AB {fran 2024-08-01)
Turner Clean AB (uppsagt av entreprendren per 2024-05-31)
Sophdmtning (tidning, glas) PreZero Recycling AB
Sophdmtning (hushallsavfall) Stockholm Vatten och Avfall AB
Elndtsdgare Ellevio
Elleverantér Fortum Markets AB
Fjdrrvdrme Stockholm Exergi AB
Fjdrrvarme (6vervakning) Stockholm Exergi AB
Vatten Stockholm Vatten och Avfall AB
Fonster (serviceavtal) Fog & Fonsterservice i Stockholm AB {fran mars 2024)

www.lasecirkeln3.bostadsratterna.se
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Serviceavtal fonster

Styrelsen har i mars 2024 tecknat serviceavtal med Fog & Fonsterservice i Stockholm AB. Avtalet
innebér dels att foretaget kommer att inspektera samtliga fénster arligen samt dels att garantitiden
for fonstren forlangs fran 5 till 15 ar.

Majlighet finns for boende att i samband med foretagets besék kopa tjdnsten fonsterputsning.

Avtal om Drift & Energi

Styrelsen har i december 2024 tecknat serviceavtal med Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.
Avtalet omfattar energioptimering genom att bolaget ska se till att fastigheten uppnér optimal
energiprestanda efter fastighetens forutsittningar och rddande utomhustemperatur. Det betyder
trimning av virmesystemet med fjarrvdrmen och bergvirmepumpen.

Vidare ingar:

— teknisk rddgivning kring fragor som rér undercentralen

— avldsning av métare for vattenférbrukning

- tillsyn av métare, smutsfilter, expansionskarl, magnetfilter och reglerutrustning

— funktionskontroll av larmanordningar {larm}

— kontroll av varmvattentemperatur

— kontroll av virmeproduktions- och varmedistributionsinstallationer

Kapitaltillskott

Vid berdkningen av realisationsvinst f&r den som siljer sin ldgenhet tillgodordkna sig sin andel av s.k.
kapitaltillskott (“amorteringar pa Ian som féreningen gjort”) som beléper pa lagenheten under
innehavstiden. Kapitaltillskottet sinker eventuell realisationsvinst vid lagenhetsforséljningen.

Kapitaltiliskott kan, lite férenklat, uppsta pa tre satt.

1. Insatsokning i syfte att anvindas fér amortering av féreningens 13n eller for sarskild ny-, till- eller
ombyggnad av fastigheten. Denna typ av insatshéjning fordrar bland annat beslut av
foreningsstimma. (Denna typ av kapitaltillskott har savitt bekant inte forekommit i foreningen.)

2. Féreningen amorterar med pengar frdn nyupplitna ligenheter (hyresligenheter som upplats
med bostadsratt). Belopp motsvarande de nya bostadsréttsligenheternas insats far inte raknas
som kapitaltillskott, daremot 6verskjutande del av forsiljningspriset (s.k. upplatelseavgift).

3. Amortering av féreningens lan gjord av dverskott av likvida medel fran &rsavgifter (d.v.s.
"driftdverskott”).

Styrelsen har p&bdrjat ett arbete for att forsdka kartlagga alla tidigare ars amorteringar som far
betraktas som kapitaltillskott. Dvs frin 1986 niir féreningen forvirvade fastigheten och fram till idag.

Medlemskap i Bostadsritterna — egen webbplats
Féreningen har tecknat medlemskap i Bostadsritterna. Medlemsférmanerna, inklusive ett stort

kursutbud for s&vil styrelsen som medlemmar, redovisas pd www .bostadsratterna.se.

Féreningen har en egen webbplats — www.lasecirkeln3 bostadsratterna.se dér vi publicerar
information om féreningen.

www.lasecirkeln3.bostadsratterna.se
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MEDLEMSINFORMATION

Overlatelser och medlemmar
Under aret har inga (1) éverlatelser dgt rum.

Féreningen hade vid 3rets slut 20 (20) medlemmar.

Lagenhetsférdelning inom féreningen
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt fljande:

2 rum och kokvra 3 rum och koék
(40 kvm) {55 kvm)
Arkitektvagen 82 3st 3st
Arkitektvagen 84 6 st Ost
Arkitektvagen 86 3st 3st

Vid utgangen av 2024 var 16 (16} av foreningens 18 ligenheter uppladtna med bostadsritt och 2 (2)
med hyresriatt.

Tva ldgenheter pa Arkitektvigen 82 respektive tva ligenheter pa Arkitektvigen 86 dr hopbyggda men
betraktas fortfarande som fyra ligenheter i enlighet med féreningens ekonomiska plan.

HANDELSER UNDER ARET

Fonster
1 vart serviceavtal ingér l5pande inspektioner av de nya fénstren. Under hésten genomfordes en
forsta stickprovskontroll. Fénstren befanns vara i bra skick.

Energideklaration

Ny energideklaration genomférdes under varen. Tack vare energidtgirderna med fjarrviarme, ny
bergvirmepump samt byte till fonster med energiglas har vart betyg "Energivirde” héjts fran ligsta
betyget G till E. Hogre betygsklass torde var fastighet inte kunna na.

Stdddagar
Foreningen genomforde som brukligt tva stdddagar. Den ena i samband med stdmman pa varen och
den andra en helg pa hésten.

Fastighetslan och amortering
Foreningen har inte tagit ndgra nya lan under aret.

Tva lan omsattes i januari och ersattes med ett nytt. Samtidigt genomférdes en extra amortering
med ca 400 000 kr.
Ett av foreningens [3n omsattes under hdsten. D3 gjordes dven en extra amortering med 500 000 kr.

Energibidrag (EU-bidrag)

Foreningen har under 2022 och 2023 installerat fjdrrvarme, bytt bergvarmepump samt bytt till nya
fonster med energiglas. Féreningen beviljades under 2022 bidrag med upp till 50 % av kostnaden for
energieffektivisering i flerbostadshus.

www.lasecirkeln3.bostadsratterna.se
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Efter slutredovisning av de totala kostnaderna erhéll féreningen ca 1,3 miljoner kronor i energibidrag
under viren 2024 utdver tidigare erhillet forskott pd 680 000 kr. Det sammanlagda bidraget
motsvarade hélften av foreningens kostnader.

Stamspolning
Under hosten genomférdes stamspolning av alla lagenheter. Vi spolar avloppsstammarna vart fjdrde
ar i forebyggande syfte.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Under hosten genomférdes OVK. Nagra ligenheter fick anmirkningar som behéver atgérdas.

Hojd arsavgift
Arsavgifterna har under manga &r varit oférindrade. Féljden har med tiden blivit att arsavgifterna
inte har kunnat ticka foreningens drift- och underhallskostnader.

Med syfte att fa foreningens ekonomi i balans har styrelsen under de senaste dren hojt arsavgifterna
med 15 % frin 1 maj 2022, med 15 % fran 1 juli 2023, med 10 % fran 1 april 2024 samt med 10 % fran
1 november 2024. Avgiften kommer antagligen att hdjas ytterligare under 2025.

STYRELSENS KOMMENTAR TILL ARETS RESULTAT

Resultatet for 2024 visar ett stort dverskott. Detta forklaras av utbetalningen av
energibidraget pa ca 2 miljoner kronor. Bidraget &r kopplat till 2022 och 2023 ars atgérder
med fjarrvarme och byte till fonster med energiglas. Bidraget som beviljades och utbetalades
motsvarar 50 % av féreningens totala kostnader for energidtgarderna.

2023 &rs underskott berodde framst pa stora underhallskostnader av engdngskaraktér, dvs
kostnaderna for installationen av fjirrviarme, nya bergvirmepumpen samt bytet av fénster.
Féreningen finansierade dessa atgarder via tva nya 1an vilka medférde dkade réntekostnader.

Om man bortser fran kostnaderna och intakterna hinforliga till energidtgérderna visar féreningens
ekonomiska resultat ett underskott. Dvs féreningens intiékter (arsavgifter och hyresintakter) ticker

dnnu inte fullt ut féreningens drift- och underhaliskostnader.

Styrelsen har under flera &r héjt drsavgifterna, nu senast med 10 % frén 1 april respektive 1
november 2024. Avgiften kommer antagligen att hojas ytterligare under 2025.

I fosreningen finns tvd hyresldgenheter, dvs ett virde den dag hyresligenheterna tillfaller foreningen
och kan upplatas med bostadsratt ("sdljas”).

VIKTGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Lan har férnyats
Lénet (1 880 000 kr} som forfoll 2025-03-14 har férnyats och bundits i 2 ar till en rénta pa 3,06 %.

www. lasecirkein3.bostadsratterna.se
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Ekonomi
Flerarséversikt
2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning (tkr) 842 742 673 634 625
Resultat efter fin. Poster {tkr) 1824 -3 951 -542 -272 -104
Soliditet (%) -9,3 -45,1 25,4 48,4 52
Arsavgifter (kr/kvm) 838 716 637 643 643
Skuldsattning (kr/kvm totalyta) 5650 6794 4598 2401 2456
Skuldsattning (kr/kvm brf yta) 6104 7339 4967 2878 2944
Rantekanslighet (%) 7 10 8 4 5
Energikostnad (kr/kvm) 299 331 246 281 196
Sparande (kr/kvm) 2364 -148 -250 -190 2
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 24 65 77 74 75
Totalyta (kvm) 875 875 875 875 875
Yta bostadsrittslagenheter (kvm) 730 730 730 730 730
Yta hyreslagenheter (kvm) 80 80 80 80 80

Nettoomsittning (tkr) — arsavgifter, pantsattningsavgifter samt hyresintékter.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna
kapitalet.

Skulds&ttning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for
att bedéma majlighet till nyupplaning.

Rintekinslighet (%) - rdntebidrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflédet om
den genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad - (kostnad far el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som
kan anvdndas till framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av
sparande.

Totalyta - bostadsyta (bostadsrattsldgenheter och hyreslagenheter) och lokalyta.

www.lasecirkeln3.bostadsratterna.se
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Ekonomi

Férdndringar i eget kapital
Upp- Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhdéll resultat resultat Summa
Belopp vid
&rets inging 1610582 3632305 10766 -3568501 -3951199 -2 266 047
Resultatdisposition enl
fdreningsstémman
Fordndring av fond
for yttre underh3ll -10 766 10766
Balanserasiny
rakning -3951199 3951199
Arets resultat
1823678 1823678
Belopp vid
arets utging 1610582 3632305 - -7508934 1823678 -442 369
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten {kronor):
Ansamlad férlust -7508 834
Arets resultat 1823678
Totalt -5 685 256
Behandlas s3 att:
- avsattning till yttre fond (enligt stadgar) 10766
- uttag ur yttre fond -10 766
- i ny rékning overfores -5 685 256
Summa -5 685 256

Féreningens resultat och stilining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsittning 2 841994 742 468
Ovriga rorelseintikter 2018 145 150 009
Summa rorelseintdkter 2860139 892477
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -744 028 -4 515 998
Ovriga externa kostnader 4 -20 509 -20 063
Personalkostnader och arvoden 5 -18 399 -18 399
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -105 430 -110 232
Summa rérefsekostnader -888 366 -4 664 692
Rérelseresultat 1971773 -3772215
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 22 509 23284
Réantekostnader och liknande resultatposter -170 604 -202 268
Summa finansiella poster -148 095 -178 984
Resultat efter finansiella poster 1823678 -3951199
Resultat fore skatt 1823678 -3951199

Arets resultat 1823678 -3951199
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 3436758 3534 461
Inventarier, maskiner och installationer 7 26108 33836
Summa materiella anldggningstillgdngar 3462 866 3568 297
Summa anliggningstillgdngar 3462 866 3568 297

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 123 803 273916
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 000 24 000
Summa kortfristiga fordringar 137803 297916
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 163 275 163 275
Summa kortfristiga placeringar 163 275 163275
Kassa och bank 9

Kassa och bank 979434 992 407
Summa kassa och bank 979434 992 407
Summa oms3ttningstiligangar 1280512 1453598

SUMMA TILLGANGAR 4743378 5021 895
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5242 887 5242 887
Fond for yttre underhéll - 10 766
Summa bundet eget kapital 5242 887 5253653
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7508 934 -3 568 501
Arets resultat 1823678 -3951199
Summa fritt eget kapital -5 685 256 -7 519700
Summa eget kapital -442 369 -2266 047
Ldngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 3054 000 5944 893
Summa langfristiga skulder 3054 000 5944 893
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 1890000 -
Leverantdrsskulder 52851 457 193
Skatteskulder 2 899 4021
Ovriga skulder 1 - 688 750
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 185997 193 085
Summa kortfristiga skulder 2131747 1343049

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4743378 5021 895
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1971773 -3772 215
Avskrivningar 10s 430 110232
Erlagd rdnta och rinteintakter -148 094 -178 984

1929109 -3 840967

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 1929 109 -3840 967
fordndringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-}/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 10236 -2917
Okning(+)/Minskning (-} av leverantdrsskulder -1093 092 342 612
Okning(+)/Minskning (-} av 6vr. kortfristiga skulder -8211 77 699
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 838 042 -3423 573
Investeringsverksamheten
Kassafiéde frin investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan - 2000000
Amortering av laneskulder ~1 000 893 ~78 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1000893 1922 000
Arets kassaflode -162 851 -1501573
Likvida medel vid drets borjan 1265812 2767 385

Likvida medel vid arets slut 1102961 1265 812
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Bokforingsndamndens
aliménna rad om arsredovisning | mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1 Bokforingsndmndens allménna rad
om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Om inte annat framgéar ar virderingsprinciperna oforindrade i jdmfarelse med foregiende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgdngar

Arsavgift per kvrn BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta {Bostadsrattsytan)

Skuldséttning
Totala rantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala réntebarande skulder per kvm total bostadsrittsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhill per kvm total yta
{boyta + lokalyta)

Rantekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebérande skulderna delat med de totala drsavgifterna

Energikostnad
Totala kastnader for vatten + vérme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Arsavgifter/totala intikter

Redovisning av intéikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beldper pa rikenskapséret
redovisas som intdkt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rinteintdkter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det forekommer
verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar vdrderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande avskrivningar uttryckt i procent
tilldmpas (foregdende ar inom parantes)

Anldggningstillgéngar 2024-12-31 2023-12-31
Byggnad 1,0% {1,0%)
Ombyggnad 4,0% (4,0%)
Inventarier 10% {10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter individuell
bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar vérderas till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhill

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital. Arets
underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsittning

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 678 426 580 050
Hyror 162 518 157 957
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 1050 4461

Summa 841994 742 468
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Drift
Fastighetsskétsel 51182 54 461
Stadning 33404 32 002
Reparationer 28 738 135638
Forsdkringspremie - 31034
Tomtrattsavgald 56 000 56 000
Fastighetsavgift bostidder 29 340 28 602
Fastighetsskatt lokaler 35960 3960
Ovriga fastighetskostnader 3111 17 988
Kabel-tv/Bredband/iT 7482 6484
Forvaltningsarvode ekonomi 62 947 69 047
Ekonomisk forvaltning utéver avtal - 300
Panter och dverlatelser - 3938
Forvaltningsarvode teknik 20985 20399
Teknisk forvaltning utéver avtal 47 507 27 564
Mediems o foreningsavgifter 10211 -
Ovriga bankkostnader 3050 -
Summa 357917 487 417
Taxebundna kostnader
£l 99 557 715949
Uppvarmning (fjarrvirme) 124281 188 081
Vatten och aviopp 37972 29 561
Sophantering 22913 27 415
Summa 284 723 317 006
Underhall
Stamspolning 17813 -
Energieffektivisering (Fjarrvirme, Bergvdrme, Fonster) 83 575 3711575
Summa underhall 101 388 3711575
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 744 028 4515 998
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-12-31 2023-12-31
Porto / Telefon 896 -
Revisionarvode 16 613 20 063
Summa 20 509 20063
Not 5 Léner, arvoden och sociala kostnader

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 14 000 14 000
Sociala kostnader 4 399 4 399

18 399 18 399

Foreningen har ingen anstélld personal.
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Noter till balansrdkning

Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan 7219773 7219773
7219773 7219773
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bérjan -3685312 -3587 608
-Arets avskrivning enligt plan -97 703 -97 704
-3783015 -3685312
Redovisat virde vid arets slut 3436758 3534461
Taxeringsvarde
Byggnader 9 640 000 2640000
Mark 10 756 000 10 756 000
Summa 20396 000 20 386 000
Bostider 20000 000 20000 000
Lokaler 3396 000 396 G00
Summa 20336 000 20396 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid &rets borjan 125314 125 314
Vid arets slut 125314 125 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -91 478 -78 950
-Arets avskrivaing anskaffningsvirden -7728 -12 528
Vid &rets slut -99 206 -91 478
Redovisat virde vid drets sfut 26108 33836
Not 8 Kortfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 276 512
Avrdkningskonto Fastighetsdgarna 123527 273 404
Summa 123 803 273916

Avrikningskonto likvida medel specificeras i kassaflddesanalysen som kassa och bank

Not 9 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Nordea 979434 992 407
Summa 979434 992 407
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
dndrings- Rdntesats Skuldbelopp  Amorteringar Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2024-12-31 2024-12-31 under dret 2023-12-31
Nordea - -500 000 500 000
Nordea - - 1504 893
Nordea - - 2000000
Nordea 2026-09-16 3,03% 1 500 000 -4 893 -
Nordea 2025-03-14 1,59% 1890 000 -50 000 1940 000
Nordea 2026-01-19 3,79% 1554 000 -446 000 -
4 944 000 -1 000893 5944893
Varav langfristig del 3054 000 1900 000
Varav kortfristig del 1 890 000 4044 893
4944 000 5944893
Foreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorsdndras inom ett ar.
Féreningens langfristiga 13n bestar av [an med villkorsandring efter ldngre tid dn ett ar.
Not 11 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Forskott energibidrag - 688 750
Summa - 688 750
Ovriga noter
Not 12 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och diarmed jamforliga sikerheter som
har stillts for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 4 944 000 5944 893
Surnma stéllda sdkerheter 4944 000 5944 893
Not 13 Eventualfdrpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Not 14 Vidsentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Se information i férvaltningsberittelsen

Underskrifter

Stockholm ZOZSL‘{i ! ¢

4 ’Jo) n Krlkstrom Ola Schneider

Nnchotas &i@éﬁ%}l\/

Min revisionsbersttelse har limnats den 2025-TM — Q&

Bérje Krafft
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdamman i Brf Lasecirkeln 3, org.nr 716419-2366

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Lasecirkeln 3 for &r 2024,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
dr forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvindig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som hethet inte innehdller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberiéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
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Dessutom:

& identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som r tillrackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsdtgérder som 4r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Lisecirkeln 3 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller fériust.
Vid forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

, féreningens organisation 4r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm Q03§ - voU— AG

Borje Krafft

Auktoriserad revisor



