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ARSREDOVISNING
Styrelsen for Brf Ldsecirkeln 3 far hdrmed avge drsredovisning fér réikenskapsdret 2025.

FORVALTNINGSBERATTELSE

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningens dndamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

(2 § i foreningens stadgar)

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-01-21 hos Lansstyrelsen i Stockholms lan.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 1985-12-09.

Foreningens nu gallande stadgar registrerades 1995-09-11.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag/forening.

Foreningen forvarvade fastigheten 1986-02-06 varefter upplatelse med bostadsratt for de forsta tolv
lagenheterna skedde 1986-04-01. Vid utgangen av 2025 ar tva av féreningens 18 ldgenheter upplatna
med hyresratt.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-24.

Organisation

Styrelse

Styrelsen har under 2025 haft 9 (11) protokollférda sammantraden och har sedan den ordinarie
stimman bestatt av:

Ledamot Johan Krikstrém ordférande
Nicholas Olsson sekreterare Lamnade styrelsen 2025-12-11
Ola Schneider kassor
Daniel Gustén sekreterare
Carl Schneider
Suppleant Jacob Farnert

Bengt Lindblad

Revisor
Ordinarie Borje Kraft, Add & Subtract Revision AB
Suppleant Add & Subtract Revision AB

Valberedning
Stdmman utsag inte nagon valberedning.
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Fastigheten
Foreningens fastighet omfattar Lasecirkeln 3, Stockholms kommun, med besdksadresserna
Arkitektvagen 82, 84 samt 86.

Fastigheten innehaller 18 lagenheter varav 2 ar upplatna med hyresratt. Tva lagenheter pa
Arkitektvagen 82 respektive tva lagenheter pa Arkitektvagen 86 ar hopbyggda men betraktas
fortfarande som fyra lagenheter i enlighet med féreningens ekonomiska plan.

| féreningen finns ocksa en kommersiell lokal (skradderi/kemtvatt).

Enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering ar fastigheten gronklassad.

Fastigheten ar fullvardeférsdkrad hos Lansforsakringar.

Fastigheten (marken) uppgar till 879 kvm och ar upplaten med tomtratt.

Bostadshuset byggdes 1938 (vardear 1940 enligt fastighetstaxeringen) i tre vaningar med vind och
kallarvaning.

Lagenhetsyta totalt 810 kvm (18 lagenheter)

- varav bostadsratt 730 kvm (16 bostadslagenheter)

- varav hyresratt 80 kvm (2 lagenheter)

Lokalyta 65 kvm (2 lokaler i kallarplan, 53 resp 12 kvm)
Totalt 875 kvm

Tomtrétten till Lisecirkeln 3

Fastigheten &r upplaten med tomtratt. Stockholms kommun dger marken och hyr ut den till
foreningen. Tomtrattsavtalet ("hyresavtalet”) [6per pa 10 ar i taget. Nu géllande avtalsperiod &r
2018-04-01 - 2028-03-31 med en tomtrattsavgald (hyra) pa 56 000 kr/ar.

Energideklaration
Enligt lag maste alla fastighetsdgare lata gora en energideklaration. Den &r giltig i tio ar. Foreningens
tidigare energideklaration fran december 2021 visade den ldgsta betygsnivan (Energiklass G).

Foreningen genomforde under 2022-2023 flera stora energieffektiviseringsatgarder (se
redovisningen i avsnittet ”Energiforbrukning”). Tidigare priméarenergital var 229 kWh/kvm ar.

Nuvarande primarenergital ar pa 103 kWh/kvm ar dvs en férbattring av PE-talet med hela 55%!

Foreningens senaste energideklaration gjordes 2024-04-24 av Energio AB och visar en betydligt
forbattrad betygsniva - Energiklass E.

Energideklarationen finns pa www.boverket.se (“hdmta energideklaration”).

Energiforbrukning

Foreningen har under 2022-2023 genomfort flera stora energieffektiviseringsatgarder i form av:

— monterat bort oljepannan

— installerat fjarrvarme som varmer fastighetens allt varmvatten. Tidigare varmdes varmvattnet via
el. Fjarrvarmen fungerar dven som spets till bergvarmen vid kalla vinterdagar (driftsatt i
december 2022)

— uppgraderat bergvarmepumpen till en modernare variant (driftsatt april 2023)

— byte av fonster till energiglas (klart november 2023)
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Under sommaren varms fastighetens radiatorer via fjarrvarmen eftersom sommar-taxan for
fjdrrvarme ar billigare an bergvarmepumpens elférbrukning.

Fastighetens energiforbrukning (kWh) 6kade nar fjarrvarmen och den nya bergvarmepumpen
installerades (jfr 2022-2023). Men samtidigt blev det ocksa varmt i ldgenheterna!
Energiforbrukningen minskade sedan tack vare bytet till nya fonster med energiglas (jfr 2023-2024).

Energikostnaderna ar svarare att paverka eftersom de beror pa elbolagens och fjarrvarme-
leverantorens taxor. Paverka far man gora genom att om mojligt minska energiatgangen.

2021 2022 2023 2024 2025
Energiférbrukning (kWh) 71840 89770 173 160 120 630 124742
Kostnad (kr) 195 000 191 000 255 000 224 000 175 355

Fastighetens energiférbrukning och energikostnad (el och fjdrrvirme) 2021-2025

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Flerbostadshus dar ventilationen, som i var fastighet, bygger pa sjalvdrag ska genomféra OVK vart 6:e
ar. Senast OVK genomfordes var 2024. Nasta gang blir saledes ar 2030.

OVK syftar till att garantera att inomhusklimatet ar halsosamt och att ventilationssystemen fungerar
enligt gillande lagkrav. Kontrollen sdkerstaller att luftfloden ar tillrdckliga, att systemet ar rent och
energieffektivt.

Internet och TV

Fastigheten ar ansluten till kabel-tv via Tele2. Via dem kan man ocksa fa bredband.

Under 2018 installerades fibernat via Global Connects (fd IP-Only) stadsnat i samtliga lagenheter. Via
en portal kan den som onskar kopa olika bredbandstjanster. Man kan dven nyttja mobilt bredband
via valfri leverant6r pa marknaden.

Underhallsatgérder
Foreningen har en underhallsplan (framtagen 2020) som stdd for planeringen av underhallsatgarder.

Planerade underhallsatgarder

2026 Varmesystem — komplettering av styr-/reglersystemet samt injustering.
Varmesystem — inspektera fastighetens varmesystem (radiatorer och varmestammar).
Rokkanaler - tatning av rokkanaler. Det kravs om kassetter/insatser ska tillatas i de
Oppna spisarna. (preliminar planering)
Kodl3s till portarna - uppgradering till en [6sning som klarar fler koder mm.
Fonster — kontroll under hosten av samtliga fonster enligt serviceavtalet.
OVK - genomféra/kontrollera att anmarkningarna fran OVK:n 2024 har atgardats

2027 Fonster — arlig kontroll enligt serviceavtalet

2028 Stamspolning av lagenheter och lokalen (vart 4:e ar)
Fonster — arlig kontroll enligt serviceavtalet

2029 Fonster — arlig kontroll enligt serviceavtalet

2030 Fonster — arlig kontroll enligt serviceavtalet

OVK, Obligatorisk ventilationskontroll (vart 6:e ar)

Genomforda underhallsatgarder
2025 Varmesystem — ytterligare injustering har genomforts
Fonster — kontroll av vissa fonster (stickprov) enligt serviceavtalet.
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2024 En ny energideklaration togs fram
Stamspolning genomfordes i samtliga lagenheter och i lokalen
OVK, Obligatorisk ventilationskontroll genomférdes efter att nya fénster monterats
Varmesystem — viss injustering har genomforts
Fonster — en forsta stickprovskontroll genomfordes enligt serviceavtalet
2023 Atgarder rérande fastighetens varmesystem:
- bytt bergvarmepump (varmer radiatorer)
- bytt samtliga fonster till nya med energiglas
- gamla vattentanken har monterats bort (varmvatten varms numera via fjarrvarmen)
2022 Atgarder rérande fastighetens varmesystem:
- installerat fjarrvdarme (varmer radiatorer och fastighetens varmvatten)
- oljebrannaren och oljetanken har monterats bort
OVK Obligatorisk ventilationskontroll
2021 Genomfort energiutredning
Pabdorjat upphandling installation av fjarrvarme
Forberett upphandling av fonsterrenovering/byte. Beror dock pd om energibidrag
beviljas eller ej.
2020 Framtagande av ny Underhallsplan
Tathetsprovning rokkanaler (alla ldgenheter godkdndes for eldning i 6ppna spisarna)
Stamspolning (staende och liggande stammar)

2019 Energideklaration
2018 Fibernat installerades i alla ldgenheter (Global Connet, fd IP Only)
2010 Byte liggande stammar (i kallarplan)
Renovering tvattstuga
2009 Malning av fonster
2008 Energideklaration
2006 Balkongrenovering (nya betongplattor och racken)
2005 Sakerhetsdorrar (alla lagenheter)

Justering av radiatorventiler
Installation bergvarme
2003 Tathetsprovning rokkanaler
Sotning rokkanaler
Montering nya kabelstegar
1993 Stambyte (stdende stammar)

Avtal
Foreningen har tecknat foljande avtal:

Ekonomisk forvaltning Fastighetsdgarna Service AB
Teknisk forvaltning Fastighetsdgarna Service AB
Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna Service AB
Drift & Energioptimering (serviceavtal) Fastighetsdgarna Service AB
Kabel-tv / Bredband Tele 2

Internet (6ppet stadsnat) Global Connect

Internet (undercentralen) Banhof AB

Trappstdadning Vaxholms Miljovard AB
Sophamtning (tidning, glas) PreZero Recycling AB
Sophamtning (hushallsavfall) Stockholm Vatten och Avfall AB
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Elndtsagare Ellevio

Elleverantor Fortum Markets AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Fjarrvarme (driftovervakning) Stockholm Exergi AB *

Vatten Stockholm Vatten och Avfall AB

Fonster (serviceavtal, forlangd garanti) Fog & Fonsterservice i Stockholm AB (fran mars 2024)*

* Se Arsredovisning 2024 for mer detaljer

Kapitaltillskott

Vid berdkningen av realisationsvinst far den som séljer sin lagenhet tillgodorakna sig sin andel av s.k.
kapitaltillskott (“amorteringar pa lan som foreningen gjort”) som beloper pa lagenheten under
innehavstiden. Kapitaltillskottet sanker eventuell realisationsvinst vid lagenhetsfoérsaljningen.

Kapitaltillskott kan, lite forenklat, uppsta pa tre satt.

1. Insatsokning i syfte att anvandas for amortering av foreningens |an eller for sarskild ny-, till- eller
ombyggnad av fastigheten. Denna typ av insatshojning fordrar bland annat beslut av
foreningsstamma. (Denna typ av kapitaltillskott har savitt bekant inte forekommit i féreningen.)

2. Foreningen amorterar med pengar fran nyupplatna lagenheter (hyreslagenheter som upplats
med bostadsratt). Belopp motsvarande de nya bostadsrattslagenheternas insats far inte raknas
som kapitaltillskott, daremot 6verskjutande del av forsaljningspriset (s.k. upplatelseavgift).

3. Amortering av foreningens lan gjord av overskott av likvida medel fran arsavgifter (d.v.s.
"driftéverskott”).

Styrelsen har under 2025 slutfért arbetet med att kartlagga alla tidigare ars amorteringar som far
betraktas som kapitaltillskott. Dvs fran 1986 nar féreningen forvarvade fastigheten och fram till idag.

Medlemskap i Bostadsratterna — egen webbplats
Foreningen har tecknat medlemskap i Bostadsratterna. Medlemsférmanerna, inklusive ett stort
kursutbud for saval styrelsen som medlemmar, redovisas pa www.bostadsratterna.se.

Foreningen har en egen webbplats — www.lasecirkeln3.bostadsratterna.se dar vi publicerar
information om foreningen.

MEDLEMSINFORMATION

Overlatelser och medlemmar
Under aret har 3 (0) 6verlatelser gt rum.

Foreningen hade vid arets slut 20 (20) medlemmar.
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Lagenhetsfordelning inom foreningen
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

2 rum och kokvra 3 rum och kok
(40 kvm) (55 kvm)
Arkitektvagen 82 3 st 3 st
Arkitektvagen 84 6 st Ost
Arkitektvagen 86 3 st 3 st

Vid utgangen av 2025 var 16 (16) av féreningens 18 lagenheter upplatna med bostadsratt och 2 (2)
med hyresratt.

Tva lagenheter pa Arkitektvagen 82 respektive tva lagenheter pa Arkitektvagen 86 ar hopbyggda men
betraktas fortfarande som fyra lagenheter i enlighet med féreningens ekonomiska plan.

HANDELSER UNDER ARET

Fonster
| vart serviceavtal ingar I6pande inspektioner av de nya fonstren. Under hésten genomfordes en
andra stickprovskontroll. Fénstren befanns vara i bra skick.

Staddagar
Foreningen genomforde detta ar stdddag endast under varen.

Hojd arsavgift
Arsavgifterna har under manga ar varit oférandrade. Foljden har med tiden blivit att arsavgifterna
inte har kunnat técka foreningens drift- och underhallskostnader.

Med syfte att fa foreningens ekonomi i balans har styrelsen under de senaste aren hojt arsavgifterna
med 15 % fran 1 maj 2022, med 15 % fran 1 juli 2023, med 10 % fran 1 april 2024, med 10 % fran 1
november 2024 samt med 10 % fran 1 januari 2026.

Ytterligare avgiftshojningar i framtiden kan aldrig uteslutas men ekonomin ar i battre balans nu an
for nagra ar sedan.
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STYRELSENS KOMMENTAR TILL ARETS RESULTAT

Resultatet for 2025 visar ett underskott pa ca 76 000 kronor. Féreningens intdkter (arsavgifter och
hyresintdkter) tacker dnnu inte foreningens drift- och underhallskostnader fullt ut.

Styrelsen har under flera ar hojt arsavgifterna, nu senast med 10 % fran 1 april respektive 1
november 2024 samt med 10 % fran 1 januari 2026.

Styrelsen ser I6pande 6ver vara kostnader. Det ar dock svart eftersom leverantGrernas priser stiger.
For att ha en fungerande byggnad med fungerande installationer etc ar vi beroende av de tjanster vi
koper. Vi har valt att inte behdva vara beroende av att vi som medlemmar ska gora allt.

Jamfort med aren 2021 och 2022 &r resultatet pa vag at ratt hall. Aren 2023 och 2024 &r svara att
jamféra med eftersom de aren kannetecknas av stora investeringskostnader for fjarrvarme och
fonsterbyte respektive stor intdkt i form av energibidrag for att tacka halva investeringskostnaden.

| foreningen finns tva hyresldgenheter, dvs ett virde den dag hyreslagenheterna tillfaller foreningen
och kan upplatas med bostadsratt (”saljas”).

Byte av redovisningsmetod fran K2 till K3

Bokféringsnamnden (BFN) fattade i juni 2025 beslut om att gora K3 till det obligatoriska
redovisningsregelverket for alla bostadsrattsforeningar i Sverige fran ar 2026. Féreningen
valde att konvertera fran redovisningsmetod K2 till K3 redan under 2025.

K3 kraver bland annat att foreningarna tillampar sa kallad komponentavskrivning. Det
innebar att byggnaden delas upp i olika delar, exempelvis tak, fasad och stammar. Delarna
skrivs sedan av individuellt baserat pa den férvantade livslangden.

K3 ger en mer detaljerad och langsiktig bild av féreningens fastighet och ekonomiska
stallning. Genom att fordela kostnaderna jamnare 6ver tid minskar risken for kraftiga
resultatvariationer mellan aren (som vi hade 2023 och 2024).

K2 K3

4% Fonster

1% Stomme

Bilden visar principen med 6vergdng fran K2 till K3, dvs att dela upp fastigheten i olika komponenter
som kan ha olika livsléngd och dédrmed skrivas av med olika procentsatser.
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Foreningen har delat in fastigheten enligt Bokféringsnamnden vagledning i nio
komponenter. Komponenterna och deras olika avskrivningsprocent (deras tankta livslangd)
ar foljande:

Stomme & Grund (0,74%) Fasader (2,14%) El (1,91%)
Stamledningar varme (5,35%) Fonster (1,41%) Balkong (0,49%)
Stamledningar VA (2,67%) Yttertak (2.14%)  Styr & Overvakning (2,32%)

Vid uppdelningen av fastighetens totala kvarvarande anskaffningsvarde fordelades
merparten (61%) pa komponenten “Stomme & Grund”. Komponenten star darmed for den
storsta andelen av avskrivningen. Komponenten skrivs av med 0,74% jamfort med 2% vid
tidigare ars avskrivningar. Det ar forklaringen till att arets avskrivning i resultatrakningen blir
lagre an forra aret.

VIKTGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Lan har fornyats
Lanet (1 494 000 kr) som forfoll 2026-01-19 har férnyats i 2 ar med rérlig ranta (inledningsvis 2,67 %).

Varmesystemet
En modul i styr-/reglersystemet har installerats sa att styrningen av varmen fran bergvirmepumpen
respektive fjarrvarmen ska fungera mer optimalt tillsammans.

Blaljuskod i samverkan
Polisen (samt ambulans och raddningstjanst) har tillgang till portkoder sa de kan ta sig in i fastigheten
dygnet runt.
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Ekonomi
Flerdarséversikt
2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning (tkr) 924 842 742 673 634
Resultat efter fin. Poster (tkr) -76 1824 -3951 -542 -272
Soliditet (%) -11,4 -9,3 -45,1 25,4 48,4
Arsavgifter (kr/kvm) 1029 838 716 637 643
Skuldsattning (kr/kvm totalyta) 5550 5650 6794 4 598 2401
Skuldsattning (kr/kvm brf yta) 6652 6 104 7 339 4967 2878
Rantekanslighet (%) 6,5 7 10 8 4
Energikostnad (kr/kvm) 250 299 331 246 281
Sparande (kr/kvm) 10 2 364 -148 -250 -190
Arsavgifternas andel av totala 81 24 65 77 74
rorelseintdkter (%)
Totalyta (kvm) 875 875 875 875 875
Yta bostadsrattslagenheter (kvm) 730 730 730 730 730
Yta hyreslagenheter (kvm) 80 80 80 80 80

Nettoomsattning (tkr) — arsavgifter, pantsattningsavgifter samt hyresintakter.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna
kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for
att bedoma maojlighet till nyupplaning.

Rintekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om
den genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som
kan anvandas till framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av
sparande.

Totalyta - bostadsyta (bostadsrattslagenheter och hyreslagenheter) och lokalyta.
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Ekonomi

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1610 582 3632305 -7 508 934 1823678 -442 369

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny

rakning 1823678 -1823 678
Arets resultat -76 393 -76 393
Belopp vid
arets utgang 1610582 3632305 - -5 685 256  -76 393 -518 762
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
Ansamlad forlust -5 685 256
Arets resultat -76 393
Totalt -5761 649
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond (enligt stadgar) 10 766
- uttag ur yttre fond -
- i ny rakning overfores -5 772 415
Summa -5 761 649

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 923 526 841 994
Ovriga rorelseintakter 1355 2018 145
Summa rorelseintakter 924 881 2 860 139
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -728 162 -744 028
Ovriga externa kostnader 4 -25172 -20 509
Personalkostnader och arvoden 5 -18 399 -18 399
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -85 273 -105 430
Summa rorelsekostnader -857 006 -888 366
Rorelseresultat 67 875 1971773
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3407 22 509
Rantekostnader och liknande resultatposter -147 675 -170 604
Summa finansiella poster -144 268 -148 095
Resultat efter finansiella poster -76 393 1823 678
Resultat fore skatt -76 393 1823 678
Arets resultat -76 393 1823 678
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 3359213 3436 758
Inventarier, maskiner och installationer 7 18 381 26 108
Summa materiella anlaggningstillgangar 3377 594 3462 866
Summa anlaggningstillgangar 3377 594 3462 866
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 041 -
Ovriga fordringar 8 183 560 123 803
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 398 14 000
Summa kortfristiga fordringar 233 999 137 803
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 163 275 163 275
Summa kortfristiga placeringar 163 275 163 275
Kassa och bank 9

Kassa och bank 780 532 979 434
Summa kassa och bank 780 532 979 434
Summa omsattningstillgangar 1177 806 1280 512
SUMMA TILLGANGAR 4 555 400 4743 378
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 242 887 5 242 887
Summa bundet eget kapital 5 242 887 5 242 887
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 685 256 -7 508 934
Arets resultat -76 393 1823 678
Summa fritt eget kapital -5 761 649 -5 685 256
Summa eget kapital -518 762 -442 369
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 1 850 000 3054 000
Summa langfristiga skulder 1 850 000 3 054 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 3 006 000 1 890 000
Leverantorsskulder 23 597 52 851
Skatteskulder 2 048 2 899
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 192 517 185 997
Summa kortfristiga skulder 3224162 2131747
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 555 400 4743 378
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 67 875 1971773
Avskrivningar 85273 105 430
Erlagd ranta och ranteintakter -144 268 -148 094

8 880 1929 109

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 8 880 1929 109
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -7 041
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -29 211 10 236
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -29 254 -1 093 092
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 5 669 -8 211
Kassaflode fran den lopande verksamheten -50 957 838 042
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan - -
Amortering av laneskulder -88 000 -1 000 893
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -88 000 -1 000 893
Arets kassaflode -138 957 -162 851
Likvida medel vid arets borjan 1102 961 1265 812
Likvida medel vid arets slut 964 004 1102 961
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningenslagen och Bokforingsnamndes
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletternade upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Foreningen har bytt regelverk fran K2 till K3 under 2025 vilket framst har paverkat avskrivningen av
materiella anlaggningstillgangar. Jamforelsetalen for foregaende ar har inte raknats om och saknar
darfor jamférbarhet med innevarande ar.

Varderingsprinciper
Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-135 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar

Avskrivningstid pa maskiner, inventarier och installationer 5 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar 2025-12-31
Stomme & grund 0,74%
Stamledningar varme 5,35%
Stamledningar VA 2,67%
Fasader 2,14%
Fonster 1,41%
Yttertak 2,14%
El 1,91%
Balkong 0,49%
Styr & overvakning 2,32%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning

18(23)

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 750 912 678 426
Hyror bostader 101 256 101 256
Hyror lokaler 48 600 48 100
Hyror garage, parkering 13 056 13 164
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9702 1048
Summa 923 526 841 994
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 81165 51 182
Stadning 48 250 33 404
Tillsyn, besiktning, kontroller 16 500 -
Reparationer 56 267 28 738
Forsakringspremie 28 908 -
Tomtrattsavgald 56 000 56 000
Fastighetsavgift bostader 31032 29 340
Fastighetsskatt lokaler 3840 3960
Ovriga fastighetskostnader 1363 3111
Kabel-tv/Bredband/IT 7 931 7 482
Forvaltningsarvode ekonomi 75273 62 947
Ekonomisk forvaltning utover avtal 20 303 -
Panter och Gverlatelser 16 538 -
Forvaltningsarvode teknik 21 600 20 985
Teknisk forvaltning utover avtal 5625 47 507
Medlems o foreningsavgifter 9 853 10 211
Ovriga bankkostnader 3140 3 050
Summa 483 588 357 917
Taxebundna kostnader
El 90 366 99 557
Uppvarmning (fjarrvarme) 85 545 124 281
Vatten och avlopp 42 808 37972
Sophantering 25 855 22 913
Summa 244 574 284723
Underhall
Stamspolning 17 813
Energieffektivisering (Fjarrvarme, Bergvarme, Fonster) 83 575
Summa underhall - 101 388
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 728 162 744 028
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2025-12-31 2024-12-31
Porto / Telefon 1 359 896
Konsultarvode 1700 -
Revisionarvode 22 113 19 613
Summa 25172 20 509
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 14 000 14 000
Sociala kostnader 4399 4399
18 399 18 399

Foreningen har ingen anstalld personal.
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Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

20(23)

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7219773 7219773

7219773 7219773

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3783 015 -3 685 312
-Arets avskrivning enligt plan -77 545 -97 703

-3 860 560 -3783 015
Redovisat varde vid arets slut 3 359 213 3436 758
Taxeringsvarde
Byggnader 11 036 000 9 640 000
Mark 8 948 000 10 756 000
Summa 19 984 000 20 396 000
Bostader 19 600 000 20 000 000
Lokaler 384 000 396 000
Summa 19 984 000 20 396 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 125 314 125 314
Vid arets slut 125 314 125 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -99 206 -91 478
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -7727 -7 728
Vid arets slut -106 933 -99 206
Redovisat varde vid arets slut 18 381 26 108
Not 8 Kortfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 88 276
Avrakningskonto Fastighetsagarna 183 472 123 527
Summa 183 560 123 803
Avrakningskonto likvida medel specificeras i kassaflodesanalysen som kassa och bank
Not 9 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Nordea 40 859 42 159
Ovriga bankkonton 739 673 937 275
Summa 780 532 979 434
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

21(23)

Villkors-
dndrings- Rdntesats Skuldbelopp Amorteringar Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2025-12-31 2025-12-31 under dret 2024-12-31
Nordea 2026-01-18  2,710% 1 506 000 -48 000 1 554 000
Nordea 2026-09-16  3,030% 1 500 000 - 1 500 000
Nordea 2027-02-17  3,060% 1 850 000 -40 000 1 890 000
4 856 000 -88 000 4 944 000
Varav langfristig del 1 850 000 3 054 000
Varav kortfristig del 3 006 000 1890 000
4 856 000 4 944 000

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &an ett ar.
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter

22(23)

2025-12-31 2024-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 4 944 000 4 944 000
Summa stallda sakerheter 4 944 000 4 944 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Se information i forvaltningsberattelsen
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades av styrelsen 2026-05-06

Johan Krikstrom Ola Schneider

Daniel Gustén Carl Schneider

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sédsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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...allt ar mojligt!

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lasecirkeln 3
Org.nr 716419-2366

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lasecirkeln 3 for r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &ren
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen. Som del
av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

+identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for attinte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

# skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
deninterna kontrollen.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands ¢ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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...allt ar mojligt!

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning Bostadsrattsféreningen Lasecirkeln 3 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken avféreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvars
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse ¢ pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedéomning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Datum enligt den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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