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Årsredovisning 

Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Läsecirkeln 3 får härmed avge redovisning över föreningens 33: 
verksamhetsår. 

Förvaltningsberättelse 

Styrelsen har utgjorts av: 

Karin Petit  Ledamot  Ordförande 

Boris Petis  Ledamot  Kassör 

Adam Lundin  Ledamot  Sekreterare 

Johan Krikström Ledamot 

Bengt Lindblad  Ledamot  suppleant 

Tom Schröder  Suppleant 

 

Revisor har varit: 

Börje Kraft, Add & Subtract Revision AB 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2018-05-20 

Styrelsen har haft 6 sammanträden under 2018. 

 

Under året har följande bostadsrätter överlåtits: 

Lägenhet nr. 1201: från Sabrina Vainio till Lovisa Hammarstedt 50% och Adam Lundin 50%. 

Lägenhet nr. 1101: från Cecilia Larssons dödsbo till Nicholas Olsson.  

 

Antalet medlemmar vid årets slut var 16 stycken (oförändrat från föregående år). 

 

Verksamheten 

Föreningen äger fastigheten Läsecirkeln 3. På fastigheten finns ett bostadshus som byggdes år 1938. 

Föreningen upplåter 16 lägenheter med bostadsrätt samt två lägenheter och två lokaler med hyresrätt.  

 

Fastigheten 

Fastigheten är fullvärdeförsäkrad hos Länsförsäkringar. Som tilläggsförsäkring finns en så kallad 
styrelseansvarsförsäkring.  

De allmänna utrymmena i fastigheten besiktas löpande av styrelsen. 

Föreningen anlitar Fastighetsägarna Stockholm AB för fastighetsskötsel. Personal från Fastighetsägarna 
ronderar fastigheten var 14:e dag och utför löpande reparationer och underhållsarbeten för att fastigheten 



ska hållas i gott skick. Den ekonomiska förvaltningen sköts av Stockholms Fastighetsägare-förenings 
Serviceaktiebolags avdelning för fastighetsförvaltning.  

 

Ombyggnad och underhåll 

I början på året installerades fibernät i huset. Det har stått varje bostadsrättsinnehavare fritt att ansluta 
sig till denna tjänst.  

Resultat och ställning: 

   2018  2017 2016 2015 2014 

Nettoomsättning  628  637 733 597 595 

Rörelseresultat  40  ‐38 78 ‐307 ‐95 

Res efter finansiella poster  3  ‐76 38 ‐357 ‐144 

Balansomslutning  5019  5046 5166 5217 5101 
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Flerårsöversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsättning (tkr) 628 * se fg års årsredovisning
Resultat efter fin. poster (tkr) 3 * se fg års årsredovisning
Soliditet (%) 51,8 * se fg års årsredovisning

Förändringar i eget kapital
 Upp- Fond för    

Medlems låtelse- yttre Balanserat Årets  
-insatser avgifter underhåll resultat resultat Summa

Belopp vid
årets ingång 1 610 582 3 632 305 124 601 -2 693 357 -76 081 2 598 049

Resultatdisposition

enligt föreningsstämma:

Förändring av fond
för yttre underhåll 10 766 -10 766

Balanseras i ny
räkning -76 082 76 081

Upplåtelse av
ny lägenhet - - -

Årets resultat 3 119 3 119

Belopp vid

årets utgång 1 610 582 3 632 305 135 367 -2 780 205 3 119 2 601 168

Resultatdisposition
 Belopp i kr
Förslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -2 780 205
Årets resultat 3 119

Totalt -2 777 086

Avsättning till yttre fond 10 766
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny räkning -2 787 852

Summa -2 777 086
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 628 037 637 435

Summa rörelseintäkter 628 037 637 435

Rörelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -454 309 -543 445
Övriga externa kostnader 4 -17 839 -17 293
Personalkostnader och arvoden 5 -18 000 -17 742
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -97 704 -97 704

Summa rörelsekostnader -587 852 -676 184

Rörelseresultat 40 185 -38 749

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 355 14
Räntekostnader och liknande resultatposter -37 421 -37 346

Summa finansiella poster -37 066 -37 332

Resultat efter finansiella poster 3 119 -76 081

Resultat före skatt 3 119 -76 081

Årets resultat 3 119 -76 081
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 4 022 981 4 120 685
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -

Summa materiella anläggningstillgångar 4 022 981 4 120 685

Summa anläggningstillgångar 4 022 981 4 120 685

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5 700 -
Övriga fordringar 3 972 3 888
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 44 698 43 814
Summa kortfristiga fordringar 54 370 47 702

Kortfristiga placeringar
Övriga kortfristiga placeringar 163 275 163 275

Summa kortfristiga placeringar 163 275 163 275

Kassa och bank 8
Kassa och bank 778 621 714 027

Summa kassa och bank 778 621 714 027

Summa omsättningstillgångar 996 266 925 004

SUMMA TILLGÅNGAR 5 019 247 5 045 689
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5 242 887 5 242 887
Fond för yttre underhåll 135 367 124 601

Summa bundet eget kapital 5 378 254 5 367 488

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 780 205 -2 693 357
Årets resultat 3 119 -76 081

Summa fritt eget kapital -2 777 086 -2 769 438

Summa eget kapital 2 601 168 2 598 050

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 10 2 234 893 2 241 402

Summa långfristiga skulder 2 234 893 2 241 402

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av långfr skuld 6 509 64 676
Leverantörsskulder 62 017 46 534
Övriga skulder - 4 050
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 114 660 90 977

Summa kortfristiga skulder 183 186 206 237

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 019 247 5 045 689
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Noter

Not 1  Redovisningsprinciper

Allmänna redovisningsprinciper
 Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
 Bokföringsnämndens allmänna råd om årsredovisning i mindre företag (K2)

 Om inte annat framgår är värderingsprinciperna oförändrade i jämförelse med föregående år.

Redovisning av intäkter
 Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på
 räkenskapsåret redovisas som intäkt.

Skatt
 Bostadsrättsföreningars ränteintäkter som är hänförliga till fastigheten är skattefria. Om det
 förekommer verksamheter som inte avser fastighetsförvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anläggningstillgångar
 Materiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
 avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedömda nyttjandetiden. Följande
 avskrivningar uttryckt i procent tillämpas (föregående år inom parantes)

Anläggningstillgångar % per år (% föreg år)
Byggnad 1,0% (1,0%)
Ombyggnad 4,0% (4,0%)
Säkerhetsdörrar 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)

Övriga tillgångar och skulder
 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. Fordringar har, efter
 individuell bedömning, tagits upp till de belopp varmed de beräknas inflyta. Likvida placeringar
 värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.

Fond för yttre underhåll
 Avsättning till och uttag ur fonden görs i enlighet med föreningens stadgar. Avsättning enligt plan och
 ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och bundet eget kapital.
 Årets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.
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Noter till resultaträkning
Not 2  Nettoomsättning

2018 2017

Årsavgifter 472 050 469 200
Hyror 152 365 151 724
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 3 622 2 688
Övriga intäkter - 13 823

628 037 637 435

Not 3  Drift- och fastighetskostnader
2018 2017

Drift
Fastighetsskötsel 32 577 30 372
Städning 17 156 18 153
Sotning 1 858 1 211
Reparationer 43 509 2 331
El 121 290 105 420
Vatten 20 729 19 810
Sophämtning 20 366 15 900
Försäkringspremie 27 165 24 367
Tomträttsavgäld 56 000 56 000
Fastighetsavgift bostäder 24 410 23 670
Fastighetsskatt lokaler 3 610 3 610
Övriga fastighetskostnader 4 861 -
Kabel-tv/Bredband/IT 5 197 5 114
Förvaltningsarvode ekonomi 55 550 54 112
Ekonomisk förvaltning utöver avtal 5 938 -
Panter och överlåtelser 5 208 885
Övriga externa tjänster 8 885 10 252

454 309 371 207
Underhåll
Övrigt - 172 238

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 454 309 543 445

Not 4  Övriga externa kostnader
 2018 2017

Porto / Telefon 1 210 1 100
Revisionarvode 16 629 16 193

Summa 17 839 17 293

Not 5   Löner, arvoden och sociala kostnader
2018 2017

Styrelsearvode 14 000 13 500
Sociala kostnader 4 000 4 242

18 000 17 742
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 Föreningen har ingen anställd personal.

Noter till balansräkning
Not 6  Byggnader och mark
 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
Vid årets början
-Byggnad 3 588 718 3 588 718
-Ombyggnad 1 603 166 1 603 166
-Markanläggning 698 498 698 498
-Stambyte 1 329 391 1 329 391

7 219 773 7 219 773
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -3 099 088 -3 001 384
-Årets avskrivning enligt plan -97 704 -97 704

-3 196 792 -3 099 088

Redovisat värde vid årets slut 4 022 981 4 120 685

Taxeringsvärde
Byggnader 8 237 000 8 237 000
Mark 5 324 000 5 324 000

13 561 000 13 561 000

Bostäder 13 200 000 13 200 000
Lokaler 361 000 361 000

13 561 000 13 561 000

Not 7  Inventarier, verktyg och installationer
 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 48 038 48 038

48 038 48 038
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -48 038 -48 038

-48 038 -48 038

Redovisat värde vid årets slut - -



Bostadsrättsföreningen Läsecirkeln 3  12(14)

716419-2366

Not 8  Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31

Nordea 499 975 499 975
Avräkningskonto Fastighetsägarna 278 646 214 052

Summa 778 621 714 027

Not 9  Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad förlust

 Upp- Fond för    
 låtelse- yttre Balanserat Årets  

Insatser avgifter underhåll resultat resultat Summa

1 610 582 3 632 305 124 601 -2 693 357 -76 081 2 598 049

10 766 -10 766

-76 082 76 081

- - -

3 119 3 119

1 610 582 3 632 305 135 367 -2 780 205 3 119

5 378 254 -2 777 086 2 601 168
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Not 10  Skulder till kreditinstitut, långfristiga

 Konvertering/  Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lånegivare Slutbetalning Ränta 2018-12-31 Upplåning 2017-12-31

Nordea 1,60% 490 990 504 630
Nordea 2019-01-16 1,50% 646 412 665 448
Nordea 2019-01-16 1,60% 679 000 686 000
Nordea 1,71% 425 000 450 000
Avgår kortfristig del av långfristig lån -6 509 -64 676

2 234 893 2 241 402

Övriga noter

Not 11  Ställda säkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Panter och därmed jämförliga säkerheter som
har ställts för egna skulder och avsättningar

Fastighetsinteckningar 2 590 000 2 590 000

Summa ställda säkerheter 2 590 000 2 590 000

Not 12  Eventualförpliktelser
2018-12-31 2017-12-31

Övriga eventualförpliktelser Inga Inga

Summa eventualförpliktelser - -

Not 13  Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
 

 Efter räkenskapsårets slut har inga väsentliga händelser inträffat
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